? o NI 0/6 14658 P 56 Friedhof 7= Flur 2 s Priambel - un
81 < 5
e A 8] . T, Planzeichenerklarung
oo 97 J > I o 82 / \%@(}1 BIN Pl _ Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
e N SH=040m , 4 W Ly e /> 79 Nieders&chsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen Festsetzu ngen des Bebauu ngSp|aneS
[ ;E = 388 m ’ & \“1:{?{3%\¢ 88 o Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen Geman .
146 h @r%en \@ , gLf o .. S QQ 70/;7%0, Bebauungsplan Nr. 25 "Ortskern Flache Miter", bestehend aus der Planzeichnung und den ema Planze|Chenverordnung 1990 und der BaunUtzungS'
=6 \ Weg / W 2 OG- SO Ao nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden értlichen Bauvorschriften, verordnung 1990
Y s A X \R:::{e{bf ) als Satzung beschlossen.
57 [0 S A S o WA | |
100 QY &, S Allgemeine Wohngebiete
< &/ [MI1] 0,6 NN | / WA 1
WAI1l 0.4 s - ... 4 A \N:::\e\\( 07 Bawinkel, den ........................ MI 1
14(; B N S . © 11 0] ., ‘OS NN gty S gg: Ml 2 Mischgebiete
55 % I OA& = / 7 8 ?H = 8’88 m A ; { - E / Birgermeister MI 3
SH=040m /12 &, . =, 2.00m oL ' / Nicht tiberbaubare Grundstiicksflich
e - X icht Uberbaubare Grundstucksflachen
o TH=7.00m 68/ 4 FH=11,00m VY. Verfahrensvermerke /
59 ¢ S e 7 /./ . 0,4 GRZ  Grundflachenzahl
- s N . % 2 o . . . . . .
N IS %@1% s 7 ! Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in sel_r_1er Sltz.yng am 07.09.2015 die Aufstellung I 7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstma
xS e / p . . MI1] 0,6 des Bebauungsplanes Nr. 25 "Ortskern Flache Miiter" beschlossen
N RS o7  ¥. / B/ WA 0.4 4 . ) es Bebauungsplanes Nr. ske ache Muter" beschlossen. _ .
N3 o ’ / A i i SH=0,40m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens als
—) 146 » 7 y 2 7 11 (o) 7 ,76;0 SIHI . 4;) Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung Hochstmal (Sockelhdhe)
-7/ 60 146 Y = 9 _ . = Uvaum am 25.09.2015 ortsUblich bekannt gemacht worden.
& °¢ Yy, // 75 - Soom /-/ S : TH= 200m J TH=7,00m TH Traufhdhe als Hochstman
. _ ! . = , m
/ y FH-100m N e Bawinkel, den ............c....... FH=9,00m FH Firsthahe als Hochstmal
. S, e
YA ¢ Sk )P IR A 0 OfonoBauweis
> % / S \ n Blrgermeister A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
146 '3/ /\Q A ) ,
64 , S < 146 N . Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: i Baugrenze
& — : 146 / g . . : . .
% 2 A 5 (SRS / 102 : /e 52 : /Qo Ay, Flur3 < Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Mdaller GmbH StraRenverkehrsflache
Sle ° N ) &/ / .. . .
146 ; > / by l s X §/ //// Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 = Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
oo’ ™y S °e .'. , 3 /! b St. Alexander Kirche besonderer Zweckbestimmung
o . &> R ° o oo, . / s 2 4 // / 138 Werlte, den 17.03.2016 N .
? o & 370 . ;) A Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Rl s . ® I /
. . “eo, . : N 5 \q / /////(/{:\b ................................................ F+R| = FuR- und Radweg
34 o L9 F+R *e, o * ~ . 146 9 lj/%/ /Q . . . . . e " . . e
° R J °. 91 S ey Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 12.10.2015 dem Entwurf des : : Offentliche Grunflache
PS MI3 0 6 ® -\ . A y // Q .. . . . . L S
2 SN é e . o ///,’ S & Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman o )
I |o/\ RO » ‘. . & //,// oy § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB mm mmm o= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
SH=040 m Flur 1 R '/ . MI2| 0,6 . 1 //{g} i beschlossen. oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
- TH=7,00m ur S5 S / ®e 11 0 g /78 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.12.2015 ortsublich bekannt o . . .
FH=9.00m 146 9 --'--'.-'.-._o) l 7% 00000 o SR s /so’ 5 gemacht sssccscece. Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB Il bis LPB VI)
43 / = s m ‘) N & . ) . . . .
Altstandort ' 60dB| 146 TH= 9,00 m @q/,/’/ // Da"bel wurde darauf hllngeW|esen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt- eee e e Abgrenzung der Schallimmissionspegel am Tage entsprechend der
(EVA-Anlagen-Nr. MI11 06 & 1% Ge FH= 1'1’00 M e // Z prufung abgesehen wird. festgesetzten Emmissionskontingente im Sondergebiet Baumarkt
454.002.5.000.0010) ) Org%//“ 4 Ny Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 21.12.2015 bis
[ IT 0] 97,0 Ufe"Sff 2 27.01.2016 gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
- Q & " . .
SHZ ooam Be TR § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Fillschema der Nutzungsschablone:
FH = 10,50 m o : -
.. Bawinkel, den ........ccooovvenienninn Baugebiet Grundflachenzahl
< X2 146 .
~ oSy s, . Al g S NGNS eeesssssssssass st s st a s Zahl der VOII eSChOSSe
\ v 0 i Birgermeister g Bauweise
S /< / s
e : - . . o . Sockelhohe
N '/ as - - Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ..............ccccocieiiene Traufhéhe
S Altstandort . & geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugesti i . .
(EVA-Anlagen-Nr. / o, eingeschrankte Beteiligung gemanR § 4 a Abs. 3 BauGB besc n. Firsthohe
143 454.002.5.000.0001) o A/
= T & 40 60 80 100m|  Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BaUGBMITE VOM ...........ccvveeeeerrrrmmmnns bis
1 Textliche Festsetzungen (BauNvo 1990)
1.1 Nutzungen im Mischgebiet (Ml 1 bis Ml 3) AuBenwohnbereiche | Bawinkel, den ..........e...... - .
Im Mischgebiet (MI 1 bis MI 3) sind Vergnigungsstatten i. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 Im Plangebiet sind schutzenswerte Auflenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien U BERSICHTS KARTE MaBStab 1 . 5000
BauNVO nicht zulassig. Ebenfalls nicht zulassig sind Bordelle, Dirnenunterkinfte, bordellartig auBerhalb der Larmpegelbereiche V und VI anzuordnen. L T
%?:réeg)?g;a&iﬁsgoe)clubs oder —salons und vergleichbare Einrichtungen (§ 1 (9) in Verbindung In den Larmpegelbereichen 1l und IV sind solche Anlagen auf der der Larmquelle (L 67 oder B Burgermeister =~ ~ --
: 213) zugewandten Seite nur zulassig, sofern sie durch zusétzliche schallabschirmende , , . OTars .
Im Mischgebiet 2 (MI 2) sind Wohnungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht allgemein MaRnahmen (z.B. Wand oder Geb&aude) mit einer Hohe von mind. 2 m geschitzt werden. Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung- 2] %C OF Sty
zulassig. Ausnahmsweise konnen sie zugelassen werden, soweit sie bei Inkrafttreten des Allgemeine Regelung nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.03.2016 als Satzung [ 7= [ L5
Bebauungs- planes bereits vorhanden waren. Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaRe ist der (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
1.2 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet ausreichende Schallschutz gem. DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA und WA1) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms- Fur die ubrigen Bereiche ist die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu beachten. Bawinkel, den .........................
weise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

. Sartenbaubetriebe 2 Ortliche Bauvorschriften §s4aNgavo) | Birgermeister
(§ 1 Abs. 6 BauNVO). 2.1 Oberflichenentwisserung - . . )
. . Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3BauGB am ...........ccccceeeeen.
1.3~ Hohe der baulichen Anlagen ) Grundstiicken oberfléchig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zuléssig. bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 25
Bezugspunkt flr die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Ober- "Ortskern Eléche Miiter" beschlossen hat
ErschlieBungsstrafte vor der jeweiligen Gebaudemitte. flachenwasser von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann. '
Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelh6he SH) darf o Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 25 in Kraft.
maximal 0,4 m (iber dem Bezugspunkt liegen. Ezt Frelléaltungsin g Telek Lation sind dsitzlich unterirdisch
; o : : . eitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unterirdisc :

Unter der Traufhdhe (TH) ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden i ; 5 T = oo Bawinkel, den ................oeee.
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe 2u verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.
sind Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Gebauderick- ’
spriinge ausgenommen. 3 Hinweise Birgermeister . ) DX 2 A\ @
Unter der Firsthdhe (FH) ist die Oberkante des Firstes zu verstehen. Die festgesetzte maximale 3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen SR ' g
Firsthohe gilt nur fur symmetrisch geneigte Dacher. - : :

. g" y g g . . L ) , Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 25 "Ortskern Flache Muter" treten im Bereich des Innerhallb eines J?hres nach Inkraf’Ftreten Qes Bebayungsplanes sind Verletzungen von
Fur Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt) entspricht Plangebietes die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Westlich der B 213" der Gemeinde Vorschriften gemal} § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber
die maximale Gebaudehohe der jeweils zulassigen Traufhohe. Plankorth, genehmigt am 09.03.1973, auRer Kraft. der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
14 Zahl der Wohnungen 3.2 Bodenfunde

Im WA 1 und im MI 3 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte Bawinkel, den ...

. ) Z Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
maximal eine Wohnung zulassig.

kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
15 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht ERRL LR LI RL L RL RREEELLECLECE
’ werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) BuUrgermeister

% _
© p
Swarten Esch \/ 4
.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind zwischen Stralkenbegrenzungslinie und o - . I SA LN i
straRenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. meldep;I!cht!g und mussen der Denkmalschutzbehorde unverziglich gemeldet we;den. _ . . .
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zuldssig. Auf den Gbrigen nicht ll\:/lel(ée? ll'ICht'g. |zt dethglciirA%er Iéedlter l(jleDrSArrt])gltsn odergglr UpternihwerkFoden un(riledund Kartengrundlage- LlegenSChaftSkarte * % G e m e I n d e BaWI n ke I
> - - : - = o undstellen sind nac s. 2 des c is zum Ablauf von erktagen nach der . : : = .
Uberbaubaren Grundstiicksfiachen sind die o. g. Anlagen zulassig. Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Quelle: AUSZUQ aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
1.6 Immissionsschutz Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Vermessung- und Katasterverwaltung,
Verkehrslarm i _ L d k I E I d
Teile des Plangebietes sind durch den Verkehrslarm der Osterbrocker Strake (L 67) und der 3.3 Sichtdreiecke . . . . . . © 2015 . a n re I S m S a n
Lingener StraRe (B 213) belastet. -~ Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung Landesamt fir Geoinformation
. . . . . . -~ | und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizu- und Landesvermessung Niedersachsen
In den in der Planze|Chnyng generaI|S|e'rt dargeste”ten Larmpegelbere“:hen (LPB) gemaB der ‘: —_ _I halten (Béume, Lichtsignalanlagen und ahnliches konnen Zugelassen Werden)' Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sind mindestens folgende resultierende Schalldamm-Mafe Landkreis Emsland
Rw,res erforderlich: 3.4  Emissionen der B 213 und der L 67 Gemeinde - Bawinkel Flur 1
im Larmpegelbereich V (LPB V) Von der Bundesstrafie 213 (Lingener Stralke) und der Landesstralie 67 (Osterbrocker Stralke) Gemarkung - Bawinkel MaRstab - 1:1000 B e b a u u “ s I a n N r Z 5
R'w,res = 45 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegentber dem |
R'w.res = 40 dB fiir Biroraume und ahnliches Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
. geltend gemacht werden. Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5
im Larmpegelbereich IV (LPB IV) des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche " . . "
R'w.res = 40 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen 35 Artenschutz Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) Antragsbuch Nr.: L4 -120/15 O rt k F I h M t
, - o RIS shnli . hiitzt. Die Verwertung fiir nichtei der wirtschaftlich bei Riickf bitt b
Riwres = 35 dB fiir Biirordume und &hnliches Eine Beseitigung von Gehélzen darf ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit der Végel (d.h. nicht Fwecke und die offentiche Wiedergabe ist nur mit Erlabis. (bet Riickfragen bitte angeben) SKerr dache uter
im Larmpegelbereich Il (LPB Ill) in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig.
R'w,res = 35 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprufen. _ _ , — , ,
R'w.res = 30 dB fiir Bliroraume und &hnliches Die Planunterlage entspricht dem Inha"It des Lleg'en§chaftskatasters und weist die stadtbaulich bedeutsamen baulichen
’ 3.6 v d Erl N d Richtlini Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 09.07.2015).
Schallschutz von Schlafraumen " eroranungen, Eriasse, Normen und Richtiinien Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Fiir 6ffenbare Fenster von empfindlichen Wohnraumen (Schlafraumen und ggf. Kinderzimmern) Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. (f e g :
muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Liiftungszustand, Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel: . ) . . Mit ortlichen Bauvorschriften
z. B. Uiber schallgedammte Liftungssysteme oder eine Beliiftung tiber eine larmabgewandte DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - November 1989, Lingen (Ems), den t::gg:sg:g;g?'“J?;c'i‘::ts':gh‘;:‘r"
Fassadenseite sichergestellt sein. In der Regel halten Neubauten und sanierte Gebaude nach . . . . . . . - e 9 - . .
der aktuellen Warmeschutzverordnung die Anforderungen nach DIN 4109 des Larmpegel- konnen bei der Samtgemeinde Lengerich (Mittelstrafse 15, 49838 Lengerich) eingesehen werden. Reg'onal?('r?kt'ton Os'tnf-bru‘:k'meppen BeSChleunlgteS Verfahren gemaB § 13 a BauGB
bereiches Il bei geschlossenen Fenstern ein. (LS) -ratasteramt Lingen-
BP25.DWG HS
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